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Saapuvilla olleet jasenet
Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri
Jari Anttalainen
Jari Raita
Klaus Koivunen
Margita Wingvist
Paivo Kuusisto
Tiia Kaukolampi
Johanna Sipilainen
Jouko Riola
Ulla T Palomaki
Vesa Lundberg, varajasen
Pirjo Maula, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Benita Salminen, sihteeri
Jussi Salonen, nuroisovaltuuston edustaja
Aatos Karki
Heikki Vaananen
Pia Sjoroos
Asko Honkanen
Paivi Hamalainen
Teija Hallenberg
Marko Harkdénen

Poissa
Jorma Soini
Kirsi Viitanen

Allekirjoitukset

28:#Mika Maki-Kuhna Benita Salminen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§ 155
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 156
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valiseminen.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet
Jari Anttalainen ja Tiia Kaukolampi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§157

Keskustan yleissuunnitelma, hyvaksynta

TUUDNO-2017-1168

Liitteet

1 Hyrylan keskusta yleissuunnitelma 2017

Verkkojulkisuus rajoitettu

2 Aikaisemmat kasittelyvaiheet, keskustan yleissuunnitelma
Verkkojulkisuus rajoitettu

Yleissuunitelman status ja tarkoitus

Yleissuunnitelma ei ole kaava eika silla ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelma on
yleispiirteinen ja suunnittelua on tarkoitus jatkaa asemakaavahankkeiden ja yleisten
alueiden suunnitelmien myota kohti toteutusta. Yleissuunnitelmaa ei siten tule lukea
yksityiskohdiltaan valmiina. Suunnitelman tarkoituksena on tarkastaa, etta tahan
mennessa laaditut suunnitelmat toimivat kokonaisuutena, herattaa keskustelua
keskustan kehittamisesta ja asettaa keskustan kehittamisen osalta tavoitteet mm.
hankkeiden ja asemakaavojen suunnittelua varten.

Yleissuunnitelman myo6ta voidaan paattaa esim. seuraavista keskustan kehittamisen
linjauksista:

® jos kunnantalo puretaan ja korvaavat tilat sijoitetaan keskustaan, mihin ne
suunnitellaan?

miten liikerakentaminen sijoittuu keskustan alueella?

miten ydinkeskustan liikenneverkko halutaan jarjestaa?

mihin linja-autoterminaali sijoitetaan?

miten pysakaointi toteutetaan?

miten Tuusulanvaylan estevaikutusta vahennetaan?

minkalaisia julkisia aukioita ja puistoja halutaan?

kuinka tehokkaita asuinkerrostalokortteleita halutaan?

minkalaista arkkitehtuuria tavoitellaan?

Em. kysymyksista useat ovat yhteydessa toisiinsa. Yksi ratkaisu yksittaisessa asiassa
johtaa ratkaisuihin muiden osalta. On suositeltavaa lahestya dilemmaa ratkaisemalla
ensin merkittdvimmat tekijat: kunnantalon sijainti, liikerakentaminen ja pysakainti.

Kunnantalon toimintojen uudelleensijoittaminen

Tassa kunnantalo-termia kuvaamaan nykyisen kunnantalon toimintojen uutta sijaintia.
Sikali kun ndma toiminnot halutaan keskustaan, on tavoiteltavaa saada samaan
kortteliin muitakin palvelu- seka liiketiloja. Hankkeeseen kannattaa liittda myds
asuinrakentamista, mikali se riittavan viihtyisasti ja teknisesti voidaan jarjestaa. Termi
kunnantalo ei tassa tarkoita vain kunnantalon toimintoja vaan pitaa sisallaan samalle
tontille sijoitettavia muitakin toimintoja.

Kunnantalon sijaintivaintoehdoista on kerrottu liitteena olevan yleissuunnitelman
sivulla 16, sijaintikartta on sivulla 17. Yleissuunnitelmassa esitettyjen vertailutekijoiden
lisdksi kannattaa ottaa huomioon muitakin, mm. seuranvanlaisia seikkoja.

Kunnantalon sijaintiin liittyvia taloudellisia vaikutuksia
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Kummassakin yleissuunnitelman myota alustavasti tutkitussa uuden kunnantalon
sijaintivaihtoehdossa saastetaan nykyisen kunnantalon saneerauskustannukset, n.
13,6 M€. Samaten kummassakin sijaintivaihtoehdossa nykyisen kunnantalon kortteli
voitaneen muuttaa tehokkaaksi asuinkortteliksi, jolloin kunta saa tontinmyyntituloja.
Olevan kunnantalon purkamiskuluiksi on arvioitu n. 0,7 M€. Sen sijaan,
sijaintiriippuvaisia tekijoita on arvioitu seuraavasti:

Ve 1 - Rykmentin keskustakortteli
Yhdyskuntatekniikka

Kunnallistekniikan kulut eli Rykmentin puistotien rakentamiskulut, taman korttelin
osalta on arvioitu samalla kustannustasolla kuin Puustellinmetsan alueella olevan
samaa luokkaa olevan kadun elin. 2170 €/m. Osuus on n 200 metrig, jolloin
kustannuksia syntyy n. 0,4 M€. Voi kuitenkin sanoa, etta seka nama tekniikan kulut ja
korvaavien uimahallin autopaikkojen toteuttamiskuluja ei voi tule laskea taman
vaihtoehtoisen sijaintipaikan kuluiksi, koska Rykmentin puistotien rakentaminen on
tarpeen uusista kunnantalon tiloista huolimatta - kortteli oletettavasti toteutuu kaavan
osoittamalla tavalla riippumatta sijaitseeko kunnantalo sen alueella.

Korvaavat tilat

Sijaintivaihtoehtoon ei sisally purkamiskuluja tai muiden toimintojen tilojen
korvaamista.

Tontin arvo

Viimeisimman Newsecin arvion mukaan C-1-korttelin rakennusoikeuden arvo on 310 €
/kem2. Kunta omistaa osan korttelista. Maanhankintakustannusten arvion
epavarmuutta lisaa se, ettei tiedossa ole tarvittavan tontin pinta-alaa. Arvioidaan, etta
mahdollisesta tontista kunta omistaa jo n. 20 %. C-1 -tontin tehokkuus on e=2,0. Jos
kunnantalon hanke on suuruudeltaan n. 5000 kem2, rakennusoikeuden arvo olisi n.
1,5 M€, josta kunnan osuudeksi voidaan arvioida olevan n. 0,3 M€. Hankintahinta olisi
tuolloin noin 1,2 M€. Tontin koko olisi talldin vain 2500 m2, mika ei riita autopaikkojen
toteuttamiseksi yhdessa kellaritasossa, mika toisaalta on valttamatonta, koska alueen
pohjavesipinta on melko lahelld maanpintaa. Suositeltavaa olisikin joko varata
hanketta varten suurempi tontti tai toteuttaa rakenteellinen pysakainti jonkin toisen
hankkeen yhteydessa, jolloin vuorottaispysakdinnin myota saadaan kustannuksia
entisestaan alennettua.

Kunta on Senaatin kanssa solmitussa maankayttosopimuksessa sopinut alueen
maanmyyntitulojen jakautumisesta. Sopimuksen perusteella voi sanoa, etta kunta saa
rakennusoikeuden puoleen hintaan, kun sovitut hyvityskorvaukset (4 x 0,85 M€) on
maksettu, jolloin hankintahinta olisi em. arvion mukaan n. 0,6 M€. Toisaalta voi sanoa,
ettd talldin jokin muu tahan kortteliin toteutuva hanke ei toteudu, eika kunta saa yhta
suurta summaa tontinmyyntituloina. Talldin tosin samalla periaatteella voi sanoa, etta
tama korvautuva hanke voi toteutua jossakin muualla esim. kunnan omistamalla
alueella ja kunta voi tuolloin saada 100 % ko. tontin maanmyyntituloista.

Ve 2 - nykyisen kirjaston alue

Korvaavat tilat
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Uusien kirjastorakennuksessa olevien tilojen rakentamiskustannukset, jos ne
toteutetaan tehokkaammin siten, etta tarvitaan vain esim. 75 % nykyisesta pinta-
alasta, ovat 9-10 M£.

Laskennan perusteena kaytetyt tiedot:

® Laajuus 3581 kemz2, nykyinen rakennus 4775 kem2 ml. kellari (muutettu 4636
hum?2:sta 1,03 kertoimella).

e Nykyisen kirjastorakennuksen korvaavien tilojen kustannusten on tassa
vaiheessa arvioitu olevan 2500-2800 €/kem?2 erillisessa hankkeessa. Arvio on
varsin karkea ja tehty vuoden 2017 kustannustasossa. Tulee huomata, etta mita
laajempi hanke on, sitd matalammat hankintahinnat ovat lahtékohtaisesti. Esim.
tavoitteelliseksi kustannustasoksi Monion hankkeessa kirjaston tilojen osalta
olisi 2000-2200 €/kem2. Monion tontille on varattu laajennusvaraus, jota voisi
kayttaa kirjaston uudistiloihin ja on tuolloin arvioitu olevan n. 2500 brm2, jolloin
kirjastosiiven kustannusvaikutus Monioon tavoitehintaan olisi n. 5,0 - 5,5 M&€.

Nykyisen kirjaston purkaminen kustantanee n. 0,6 M€ (n. 120 €/kem2 ja 4775 kem?2).

Yhdyskuntatekniikka

Linja-autoaseman siirtaminen Rykmentin puistotien varteen tuottaa kustannuksia,
mutta naita valttamatta taydy lukea taman sijaintivaihtoehdon kuluiksi, josko linja-
autoasema siirretaan suunnitellusti muutoinkin. Siinad mielessa yhdyskuntatekniikan
kulut ovat samaa luokkaa kuin toisessa vaihtoehdossa - kummankin sijainti

Tontin arvo

Sijainti ei tuota maanhankintakustannuksia, koska alue on kunnan omistuksessa.
Toisaalta voi arvioida, etta valittaessa tama sijainti kunta menettaa ko. tontin
uudistamisen myota mahdollisia keskustakorttelin tontinmyyntituloja esim. n. 3 M€
(jos 6000 m2 tontti, e=1,7 ja arvo 300 €/kem?2), jos oleva kirjasto purettaisiin ja alue
asemakaavoitettaisiin tehokkaaksi asuinkerrostalokortteliksi.

Kummankin vaihtoehdot pysakdintiratkaisun kustannusvaikutuksista

Sijaintivaihtoehtojen autopaikkojen rakentamiskustannukset ovat samanlaiset.
Kummassakin vaihtoehdossa pysakdinti tulee toteuttaa rakenteellisena. Riippuen
ratkaisusta autopaikkojen kustannukset vaihtelevat n. 20 000 - 25 000 €/ap
hintatasossa. Samaten, riippuen vuorottaispysakdinnin jarjestamismahdollisuudesta,
autopaikkojen toteuttamistarve voi suuresti vaihdella. Jos oletetaan YIT:n hankkeessa
esitetyn ratkaisun olevan hyvaksyttavissa ja autopaikkoja tarvitaan 175 ap,
hankintahinta olisi - ilman tehokkaampaa vuorottaispysakdintia puhtaasti kunnalle
jyvitettyna 3,5-4,4 M€.

Kunnantalon pysakainti

Kummassakin sijaintivaihtoehdossa pysakointiratkaisu on rakenteellinen ja
kummankin vaihtoehdon osalta voidaan kayttaa vuorottaispysakointia
keventadksemme autopaikkojen kustannusvaikutuksia, koska kummankin
laheisyyteen voidaan toteuttaa asuinrakentamista.

Ve1l:ssa kortteli on niin suuri, etta kunnantalon ja oheistoimintojen kayttoon ei
tarvittaisi kuin osa korttelista. Ve2:ssa nykyisen kirjaston korttelin ja linja-autoaseman
korttelialueen muuttaminen keskustakortteliksi mm. kunnantalon rakentamista
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varten tuottanee n. 6000-7000 m2 suuruisen tontin. Oletuksena on, etta
Autoasemankadun osalta ei tehda muutosta, jotta viereisten Auratumin ja Keskon
liikerakennusten toiminta voi kehittya hairiotta.

Jos hanke toteutettaisiin kummassakin vaihtoehdossa yhta tehokkaasti tontille ja yksi
autopaikka ramppeineen ja rakenteineen yms. vie kellaritasolla n. 30 m2, jolloin
mahtuu tontille yhdessa tasossa olevaan kellariin laskennallisesti 200-230
autopaikkaa. Yleensa kustannuksia karsittaessa valtetaan suoraan rakennuksen
rungon alle rakentamista. Jos ndin toimitaan, autopaikkoja saadaan korttelialueelle
mahtumaan huomattavasti vahemman. YIT:n tekemdassa alustavassa luonnoksessa on
124 ap kellarissa ja 51 ap nykyisen kirjaston ja vanhan ostoskeskuksen valiin
suunnitellun aukion alla. Samankaltainen ratkaisu on mahdollinen myos ve1:n osalta.
Nykyisen kunnantalon ympadristdssa on n. 130 ap kunnantalon korttelin kaytossa.
Suunnitelmat vaativat viela tarkentamista, mutta vaikuttaa silta, etta kellaritasolle
suunniteltaessa autopaikat saadaan riittdmaan kunnantalon ja tdman oheen tulevien
toimintojen kayttoon.

Pysakaointitalon rakentamista ei voi suositella nain keskeiselle ja nakyvalle paikalle.
Tilapaisjarjestelyna voi lisaksi pitaa pintapysakaintia, jos se hankkeen vaiheistamisen
kannalta on jarkevaa.

Kunnantalon sijaintiin liittyva aikataulu

Vel on toteutettavissa hankkeen suunnittelun, maanhankinnan ja kunnallistekniikan
rakentamisen jalkeen. Asemakaava on lainvoimainen. Kunnantalon toteuttaminen
voisi alkaa aikaisintaan vuonna 2021.

Ve2 on aikataulun arvioimisen kannalta ongelmallisempi. Ve2 edellyttaa
asemakaavamuutosta. Asemakaavamuutoksen laatiminen kestanee vahintaan
vuoden, todennakoisesti hieman pidempaan kyseessa ollen monimutkainen
hankekaava. Olisi suotavaa, etta hankesuunnittelu etenisi samaan aikaan.

Suuremman hidasteen - tai jos tahtoa on, vain kulueran - tuo olevien toimintojen
siirtéminen muualle. Tasta ei ole linja-autoaseman uutta sijaintipaikkaa lukuun
ottamatta viela suunnitelmaa. Linja-autoasema voidaan siirtaa Rykmentin puistotien
varteen, mutta laadittu talla hetkella ei ole tiedossa milloin katu rakennettaisiin
Tuusulanvaylan ja Rykmentien puistotien liittymasta itaan olevien uimahallin
pysakdintipaikkojen kohdalta eli juuri siltd osuudelta, mihin linja-autoasema tulisi
suunnitelman mukaan siirtaa. Mikali kunnantalo halutaan nykyisen kirjaston paikalle,
tulee linja-autoaseman siirtoa varten toteuttaa myds korvaavat pysakdintipaikat
uimahallille.

Jos ndma pysakointipaikat toteutetaan vuonna 2020 samalla purkaen olevan kirjaston,
voidaan uutta kunnantalon korttelia paasta rakentamaan aikaisintaan vuonna 2021.

Saavutettavuus

Kevyen liikenteen osalta ve2 on paremmin talla hetkella saavutettavissa, mutta
vaihtoehtojen osalta tilanne tasoittuu, kun Tuusulanvaylan itapuolen alue toteutuu.
Kummankin vaihtoehdon seka myos Monion osalta on toivottavaa, etta
Tuusulanvaylan alikulku saadaan uusittua seuraavien muutaman vuoden aikana.
Keskustan kehittyessa kummassakin vaihtoehdossa mahdollinen tontti rajoittuu
kevyen liikenteen laadukkaisiin aukioihin.
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Monion ja kunnantalon tilojen yhteiskaytté on mahdollista kummassakin
sijaintivaihtoehdossa. Eroavaisuutena voi pitaa sita, etta likkuminen naiden kahden
rakennuksen valilla aktivoi hieman eri osaa samaisesta kavelykeskustasta.

Ajoneuvoliikenteen osalta ei ole merkittavaa eroa saavutettavuuden osalta.

Muita kunnantalon sijainnin harkinnassa huomioon otettavia seikkoja

e Muita kuin keskustan sijaintivaihtoehtoja ei ole selvitetty. Saavutettavuuden ja
tilojen kayttdasteen korkeana pitamisen vuoksi keskusta on suositeltava
vaihtoehto, mutta kustannussyista olisi suotavaa tarkastella viela muita
vaihtoehtoja. Lisaksi tulisi edistda kunnantalon toiminnallisuuden suunnittelua
siten, etta tiedetaan minkalainen kunnantalon palvelumalli asiakkaille on ja
voidaanko asiakaspalvelun ja muun henkilokunnan erilleen sijoittamalla syntyvia
ongelmia ratkaista.

e YIT:n rakentamishankkeen osalta on kayty keskustelua
vuorottaispysakdintimahdollisuuden toteuttamisesta, mikali valitaan
kunnantalon sijainniksi ve2. Hankkeen osalta ei valttamatta voida edetd, ennen
sijaintikysymyksen ratkeamista.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa, etta kunnanhallitus ja edelleen valtuusto
hyvaksyy Hyrylan keskustan tulevien asemakaavojen ja hankkeiden suunnittelun
tavoitteiksi:

1. Nykyisen kunnantalon ja tarpeen mukaan muiden kunnan toimintojen uudelleen
sijoittamiseksi valitaan hankesuunnittelua varten ensisijaisesti yleissuunnitelman
ve 2 (nykyisen kirjaston ja linja-autoaseman alue) ja toissijaisesti ve 1 (uimahallin
itapuolinen keskustakortteli), johon hanketta suunnitellaan, mikali ensisijaisen
sijainnin osalta ilmenee ylittamattomia ongelmia.

2. Uimahallin itdpuoleiseen keskustakortteliin 5729 tavoitellaan liikekeskusta, joka
voi kehittya myos vaiheittain. Ydinkeskusta-alueen asuinkerrostalokortteleihin
edellytetaan liikerakentamista ensimmaiseen kerrokseen erityisesti aukioiden ja
Hyrylantiehen rajoittuvien rakennusten ensimmaisen kerroksen osalta.

3. Liikenne

1. Ydinkeskustan katuverkkoa kehitetaan ulkosyéttoisena kehana
(Tuusulanvayla, Koskenmaentie, Hyrylantie) jattden ydinkeskustan paaosin
jalankulku- ja pyorailypainotteiseksi.

2. Linja-autoterminaali suunnitellaan Rykmentinpuiston keskus -
asemakaavassa esitettyyn kohtaan Rykmentin puistotien varteen.

3. Pysakdintiratkaisua kehitetaan tavoitteena toteuttaa kiireellisena
Suutaritien asemakaavahankkeessa esitetty pysakadintitalo.
Keskustakortteleiden pysakointi suunnitellaan rakenteellisena. Pysakaoinnin
kustannuksia pyritdan minimoimaan silti pitdytyen maanalaisessa tai
pihakannen alle sijoittuvissa pysakaintilaitoksissa mm.
vuorottaispysakointiratkaisulla. Toimivan vuorottaiskayton edellytys on
useampien kortteleiden yhteinen keskitetty pysakointiratkaisu.
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4. Tuusulanvaylan estevaikutuksen minimoimiseksi ensimmainen toimenpide
on suunnitella ja toteuttaa korvaava, laadukas alikulku Tykkimiehenpolun
ja Varuskunnanaukion valille.

5. Rykmentin aukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan jalankulun paayhteys
Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

4, Paaasialliset liikunta-, leikki-, virkistys- ja oleskelualueet suunnitellaan
jokipuistoon ja Varuskunnanaukiolle. Ydinkeskustan virkistysalueiden ja
aukioiden suunnitelmat laaditaan ko. alueen viereisten kortteleiden
asemakaavan muutosten suunnittelun yhteydessa. Aukioita vierustavien
kortteleiden ensimmaisten kerrosten palvelutilojen ja julkisten tilojen tulee tukea
toistensa toimintaa.

5. Ydinkeskustan alueella kerroslukutavoitteena on paaasiassa V-VI. Rakennusten
tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti.

6. Arkkitehtuurin tulee olla modernia ja osoittaa yhteys Hyrylan historiaan. Puun ja
tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

® jattaa asian poydalle.

Petri Tuormala Ramboll Finland Oy:sta esitteli asiaa kokouksessa.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 19.35 - 19.45.
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§158

Evata, suunnitteluvarausopimus

TUUDNO0-2017-637

Liitteet

1 Liite 1a Akropolis suunnitteluvaraushakemus 8.4.2016
Verkkojulkisuus rajoitettu

2 Liite 1b Tonttivarausalue

Verkkojulkisuus rajoitettu

3 Liite 2 New Start 4.4.2016

Verkkojulkisuus rajoitettu

4 Liite 3 AKROPOLIS tiekorridoritutkielma 7.4.2016
Verkkojulkisuus rajoitettu

5 Liite 4a Ramboll 1349 Hyrylan kansi toimisto
Verkkojulkisuus rajoitettu

6 Liite 4b Ramboll 1349 Hyrylan kansi asunnot
Verkkojulkisuus rajoitettu

7 Liite 5 Wartiaisen kommentit Rambollin selvitykseen liittyen
Verkkojulkisuus rajoitettu,

Asiaselostus

Evata Real Estate Services Oy pyytaa suunnitteluvarausta Hyrylan keskusta-alueella
litteena olevan kartan mukaisesti. Varausaluetta esitetaan paakirjaston ja uimahallin
valiselta Jarvenpadntien alueelta ja osin sen viereisista kortteleista. Hakemuksen
litteena on aiemmin keskusta-alueen kehittamiseksi jarjestetyn workshopissa
tehdysta suunnitelmasta kehitetty versio seka suunnitteluvaraushakemus ja tahan
liittyvaa valmisteluaineistoa. Tassa ns. Akropolis-suunnitelmassa on tarkoituksena
rakentaa nykyisen kirjaston ja uimahallin kohdalle, Tuusulanvaylan paalle, keskustan
puolet yhdistava kortteli.

Liitteena on suunnitteluvaraushakemus ja tahan liittyvia suunnitelmia (liitteet 1-3).

Alue on padosin kunnan omistuksessa. Jarvenpaantien alueen omistaa Liikennevirasto
ja painotalon kiinteistdn Keskisuomalainen Oyj. Hakijan kanssa kaydyn keskustelun
pohjalta varausaluetta voidaan muokata - tai neuvotella muiden omistajien kanssa
yhteishankkeesta.

Suunnitteluvaraushakemuksen jattamisen jalkeen jarjestettiin neuvotteluja
hankkeeseen liittyen. Hakijalta pyydettiin lisatietoja muutamista asioista taman
jalkeen. Evata lahetti lisatietoja 23.5.2016:

"Rahoituksesta:

Olen ollut yhteydessé investoriehdokkaaseen ja he ovat kiinnostuneita rahoittamaan
ja omistamaan hankkeen pitkdaikaista vuokrasopimusta vastaan - esim koulu olisi
juuri téllainen toimija. Léhetin tahénastisen materiaalin heille jotta he voivat kertoa
omista ehdoistaan jatkokehittdmisen osalta ja osallistua seuraavaan

tapaamiseen. Tieylityksen osalta kustannusta on alustavasti selvitelty. Tarkkaa hintaa
ei ole mutta kustannushaarukka tontinmuodostukseen on siedettéva ottaen
huomioon nykyisen maan hinnan tason.



Tuusulan kunta Poytakirja 15/2017 12 (26)
Kuntakehityslautakunta 29.11.2017

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Toiminnoista:

Vaiheittain toteuttaminen on yksi vaihtoehto. Todenndkéisyys selvinnee kun
toiminnot tarkentuvat. Koulu on paras toiminto koska se tuo elémdd keskustaan ja
on samalla pitkdaikainen vuokralainen. Kasityksemme mukaan tulevat koululaiset
ovat urbaanimpia, joten keskeinen sijainti lisdisi myés koulun kiinnostavuutta ja
vetovoimaa.

Liikenteestad:

Liikenteen jdrjestdminen tuo mukanaan monia kdytdnnén ongelmia. Ne kylld
ratkeavat aikanaan. TdrkeGmpdd on néhdad liikenteessd mahdollisuuksia, kuten
Kamppikeskusprojektissamme. Kaikkien mielesté linja-autot olivat siellé ongelma
ennen kuin kehitimme siihen liikenteen potentiaalia hyédyntdvén strategian, joka
lisési kauppapaikan vetovoimaa samalla kun ongelmat havisivdt sivutuotteena.
Sama toistui my6s Vuosaarena satamassa, jossa keskityimme vetovoimaisen
paikkatekijoiden luomiseen ja lilkenne kadnnettiin néitd tukemaan. N.N. oli
Kampinkeskuksen projektin vetdjé SRV:Ila (kilpailuvaihe ja toteutus) ja myéhemmin
veti Vuosaaren satamahankkeen logistiikkakeskuksen ja terminaalin (kilpailuvaihe ja
toteutus). Han on lupautunut kertomaan miké merkitys on strategisella visiolla
likenteellisesti toimivan hankkeen aikaansaamisessa. Molemmat hankkeet
perustuivat toimistomme liikenteelliseen innovointiin, jossa hyvdn paikan luominen
on kaiken A ja O. Paras mahdollinen ratkaisu resurssien puitteissa.

Aikataulusta:

Liikkeelle mahdollisimman pian sellaisella aikataululla ja strategialla joka on paras
lopputuloksen kannalta. Pyrkimyksemme on, ettd voisitte tehdd varauspédtoksen
ennen lomia."

30.8.2016 pidetyssa neuvottelussa Evatan edustaja kertoi, etta talla hetkella ei ole
tiedossa kunnan lisaksi muita mahdollisia tahoja, joilla on tilatarpeita tdhan
hankkeeseen. Lisaksi Evata on esittanyt, ettd hankkeen mydéta voitaisiin toteuttaa tilat
joko lukiota varten tai kunnantalon tiloja korvaten. Han esitti, etta jos kunta ei ostaisi
tiloja, voitaisiin neuvotella pitkdaikaisesta vuokrasopimuksesta. Kunta on sittemmin
paattanyt arkkitehtuurikilpailun jarjestamisesta Tuusulanvaylan itapuolelle tulevan
padaukion etelapuolelle. Asemakaava mm. Monion toteuttamiseksi on laadittu ja
hyvaksytty valtuustossa.

Kunnantalon mahdollisesta uudesta sijainnista ei tata asiaa valmisteltaessa ole viela
paatodsta. Evata on esittanyt myds, etta hanke voisi olla myds asuinrakentamista.

Hankkeen arviointia

Hyrylan valjyys ja epakeskustamaisuus on todettu yleisesti ongelmaksi. Evatan
esittama hanke ei tuo tahan olevien korttelien osalta parannusta, joskin kuroo kiinni
olevan keskustan ja Rykmentinpuiston valia. Jarvenpaantien estevaikutuksen
minimoimiseksi seka alikulut etta ylitykset parantavat tilannetta. Jarvenpaantien paalle
rakentaminen voi hyvin onnistuessaan olla myds hyva maamerkki, milla luotaisiin
omaleimaista ilmetta keskustalle, mutta ottaen huomioon etta juuri tama alue
edellyttaa hyvalaatuista toteutusta ja etta tiedossa olevat toteutuneet
referenssikohteet eika Evatan esittama ratkaisu ei anna toivottavaa kohennusta
Hyrylan ilmeelle.
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Kunnan tulee kilpailuttaa tilahankintansa eika kunta voi siten sitoutua tilojen
hankkimiseen esitetyn suunnitteluvarauksen kautta. Vuokraamalla tiloja hankittaessa
on pyritty tekemaan vain toistaiseksi voimassa olevia vuokrasopimuksia. Kunta ei voi
sitoutua suunnitteluvaraushakemuksessa esitettyyn. Asuinrakentamisvaihtoehto on
periaatteessa ainoa mahdollinen harkittava ratkaisu, mutta ei Evatan esittamalla
tavalla lisaa naiden kortteleiden, koska pysakdinti jouduttaisiin sijoittamaan rajaavien
kortteleiden alueille, mika vahentaisi naiden tehoa ja taloudellista hyotya.

Tuusulanvaylan ylityksen osalta on tehty Ramboll Finland Oy:n toimesta
teknistaloudellinen selvitys, joka on liitteena 4. Selvityksen suosituksena on, etta
ehdotetun laista kansirakennetta ei toteutettaisi. Rakenne on kalliimpi kuin
tavanomaiselle tontille rakentaminen ja tuottaa kaupunkirakenteeseen pysakdinnin
mydta ongelman. Tuusulanvaylan estevaikutuksen vahentamiseksi kannattaa lahtea
liikkeelle alikulun uusimisesta.

Evata on toimittanut kommenttinsa koskien Rambollin selvitysta, kommentit ovat
litteessa 5.

Yhteenveto

Moniota suunnitellaan jo tontilleen ja mahdollisen uuden kunnantalon
toteuttamiseksi on parempia sijaintivaihtoehtoja. Suunnitteluvarauksen myéntaminen
johtaisi todennakoaisesti siihen, etta lilkkenteen suunnittelusta johtuen nykyisen
kirjaston korttelin kehittdminen ja Rykmentin puistotien toteuttaminen viivastyisivat.

Taloudelliset realiteetit eivat tue hankkeen edistamista. Vastaavia asuinrakentamisen
hankkeita ei ole saatu liikkeelle kuin kohteissa, joissa maan arvo ja tonttitehokkuudet
on eri luokkaa kuin Hyrylassa.

Lisatiedot: kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen, p. 040 314 2012

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa etta

® suunnitteluvarausta ei myonneta.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

® jattaa asian poydalle.
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§159
Tuuskodon kilpailutus

TUUDNO-2017-1199

Liitteet
1 Muistio 14.11.2017 Tuuskodon tontinluovutuskilpailu arviointiryhma
Verkkojulkisuus rajoitettu

Kuntakehityslautakunta § 85 31.5.2017

Tuusulan kunnan kaavoituksessa on valmisteltu Tuuskodon alueen
kilpailutusasiakirjat. Kilpailutuksen tavoitteena on léytdéd Tuuskodon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle uusi kayttdjé ja selvittdd alueen
tdydennysrakentamisen ratkaisuja maiseman arvoja sdilyttéen. Kilpailutuksessa
voidaan esittdd ratkaisuja myds muusta maankdytostd kaavaluonnosalueella.

Tuuskodon tontinluovutuskilpailu kdyddadn ajalla 5.6.-29.9.2017. Kilpailu kaydddn
kaksivaiheisesti. Kilpailun voittaja ja tuleva yhteistyokumppani valitaan ja
suunnitteluvaraus pyritédn tekemdéén helmikuussa 2018.

Lisétietoja: kaavasuunnitteluja Teija Hallenberg, puhelin 040 314 3039

Séhkoisesti:
Tuuskodon kilpailukutsu
Kilpailukutsun liite 1

Ehdotus Kuntakehityslautakunta pddttaé

® hyviksyd Tuuskodon kilpailuasiakirjat.
Padtés  Ehdotus hyvéksyttiin.

Kuntakehityslautakunta 29.11.2017

Tuuskodon kaavaty6 on kaynnistynyt kuulutuksella 2.12.2015 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.12.2015 - 4.1.2016.

Asemakaavan muutoksen luonnosvaihtoehdot (luonnokset A, B ja C) ovat olleet
nahtavilla 3.11. - 9.12.2016 valisena aikana.

Kuntakehityslautakunta kokouksessaan 19.10.2016 paatti, ettd ennen
asemakaavan muutosehdotuksen kasittelya kuntasuunnittelu jarjestaa
Tuuskodon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen ja tdman
lahiympariston kehittamiseksi tontinluovutuskilpailun. Kilpailutuksen tavoite oli
|6ytaa Tuuskodon kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle uusi kayttaja
ja selvittaa taydennysrakentamisen ratkaisuja maiseman arvoja sailyttaen.

Tuusulan kunta / kuntakehitys jarjesti Tuuskodon asemakaavan
muutosluonnokseen (kaava nro 3562) sisaltyvien Alueiden 1 ja 2
tontinluovutuskilpailun. Alue 1 sisalsi asemakaavan muutosluonnoksen A
mukaisen korttelin 8087 ja Alue 2 korttelin 8087 lisaksi osan kortteleista 8084 ja
8085, korttelin 8086 seka kortteleita ymparadivia viheralueita. Kilpailu oli avoin.
Kilpailuasiakirjat hyvaksyttiin kuntakehityslautakunnassa 31.5.2017 § 85.
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Kilpailun tavoitteet ja valintakriteerit

Kilpailutehtavan tavoitteena oli saada erityisesti Tuuskodon vanhimmalle
rakennukselle laadultaan mahdollisimman korkeatasoiset suunnitelmat, joissa
huomioidaan alueen rakennushistoriallinen ja kulttuurihistoriallinen merkitys
seka maisema-arvot. Suunnitelmien tuli toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti
soveltua alueelle. Korttelisuunnitelmassa tuli huomioida rakennusmassojen
mitoitus ja sijoittelu seka maisemallisesti etta kulttuurillisesti. Erityista huomiota
vaadittiin olemassa olevan rakennuskannan huomioimisessa.

Tuuskodon tontinluovutuskilpailu kaytiin ajalla 5.6.-29.9.2017.

Maaraaikaan 29.9.2017 klo 15 mennessa jatettiin yksi kilpailusuunnitelma,
nimimerkilla "Perinne”.

Kilpailutyon arviointiryhma toteaa 14.11.2017 pitdmassaan kokouksessa, etta
kilpailusuunnitelmaan "Perinne” ei sisally vaadittavia asiakirjoja eika se
muiltakaan osin tayta tontinluovutuskilpailulle asetettuja tavoitteita.

Arviointiryhma toteaa, etta koska Tuuskodon tontinluovutuskilpailuun ei jatetty
kilpailulle asetettuja vaatimuksia tayttavaa kilpailuty6ta, arviointiryhma esittaa,
ettd kuntakehitysjohtaja toteaa Tuuskodon tontinluovutuskilpailun paattyneeksi
tuloksettomana.

Jatkotoimenpiteet

Tontinluovutuskilpailun paatyttya tuloksettomana kaavatyota jatketaan
ehdotusvaiheeseen. Kaavatyon aikana pyritaan eri toimijoiden kanssa kaytavien
neuvottelujen kautta |6ytamaan Tuuskodon kortteliin yhteistydkumppani(t),
jonka (joiden) kanssa viedaan asemakaavan muutosehdotus hankekaavana
nahtaville.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita tiedoksi arviointiryhman muistion, jossa todetaan Tuuskodon
tontinluovutuskilpailun paattyneeksi tuloksettomana

® ettd Tuuskodon asemakaavatyota jatketaan ja pyritaan neuvottelujen kautta
l6ytamaan yhteistydkumppani(t), jonka (joiden) kanssa viedaan asemakaavan
muutosehdotus kumppanuuskaavana nahtaville.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Arviointiryhma
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Kunnanhallitus, § 467,23.10.2017
Kuntakehityslautakunta, § 160, 29.11.2017

§160

Viranhaltijapaatosten ottaminen toimielimen paatettavaksi, ottomenettelyn keventaminen

TUUDNo-2017-927

Kunnanhallitus, 23.10.2017, § 467

Kuntalain 92 8:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja,
kunnanjohtaja ja hallintosdaanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa
kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian, joka on taman lain nojalla siirretty
kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen jaoston toimivaltaan ja
jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Hallintosaannossa voidaan maarata, ettd 1 momentissa tarkoitettu oikeus koskee
vastaavasti lautakuntia, niiden puheenjohtajia tai hallintosaanndssa maarattya
kunnan viranhaltijaa asianomaisen lautakunnan alaisen viranomaisen tai lautakunnan
jaoston toimivaltaan siirretyissa asioissa, jollei kunnanhallitus, kunnanhallituksen
puheenjohtaja, kunnanjohtaja tai 1 momentissa tarkoitettu hallintosdanndssa
maaratty kunnan viranhaltija ole ilmoittanut asian ottamisesta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi.

Hallintosaanndssa voidaan maarata, etta liikelaitoksen johtokunta, sen puheenjohtaja
tai kunnan viranhaltija voivat ottaa liikelaitoksen johtokunnan kasiteltavaksi asian,
joka on taman lain nojalla siirretty liikelaitoksen johtokunnan alaisen viranomaisen
toimivaltaan ja jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatdksen. Talldin asiaa
ei voida ottaa sen lautakunnan kasiteltavaksi, jonka alainen liikelaitoksen johtokunta
on. Jos asia on paatetty ottaa seka liikelaitoksen johtokunnan ettd kunnanhallituksen
kasiteltavaksi, asia kasitelladn kunnanhallituksessa.

Asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa 134 &:
ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus paatoksesta on tehtava.

Ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa:

1) lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita;

2) yksiloon kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioita;
3) 51 §:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos
asianomaiset kunnat niin sopivat.

Tuusulan kunnan hallintosadannon 31 8:n mukaan asian ottamisesta
kunnanhallituksen kasiteltavaksi voi paattaa kunnanhallituksen ja pormestarin lisaksi
kansliapaallikko.

Hallintosaannon 32 8:n mukaan kunnanhallituksella on otto-oikeus Keski-Uudenmaan
ymparistélautakunnan tekemiin paatoksiin vain silloin, kun lautakunnan paatds on
yhteistydsopimuksen, saadosten tai kunnan hallintoa koskevien maaraysten
vastainen. Otto-oikeutta ei ole paatdsten sisaltokysymyksiin.

Hallintosaannon 33 8:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 8:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen
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kasiteltavaksi. Asian ottamisesta lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa lautakunnan ja
sen puheenjohtajan lisdksi lautakunnan esittelija.

Hallintosaannon 34 8:n mukaan asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
liikelaitoksen johtokunnan kasiteltavaksi. Asian ottamisesta johtokunnan kasiteltavaksi
voi paattaa johtokunnan ja sen puheenjohtajan lisaksi johtokunnan esittelija. Jos asia
on paatetty ottaa seka liikelaitoksen johtokunnan etta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi, asia kasitellaan kunnanhallituksessa.

Hallintosaannon 35 8&:n mukaan kunnanhallituksen alaisen viranomaisen ja
konsernijaoston on ilmoitettava kunnanhallitukselle tekemistaan ottokelpoisista
paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmig, joista kunnanhallitus on
paattanyt, ettei se kayta otto-oikeuttaan. Lautakunnan tai johtokunnan alaisen
viranomaisen on ilmoitettava lautakunnalle tai johtokunnalle tekemistaan
ottokelpoisista paatoksista lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmia, joista
lautakunta tai johtokunta on ilmoittanut, ettei se kayta otto-oikeuttaan.

[Imoitus on tehtava neljan paivan kuluessa poytakirjan tarkastamisesta. Jos
poytakirjaa ei tarkasteta, maaraaika lasketaan poytakirjan allekirjoittamisesta. Ilmoitus
tehdaan sahkoisesti kunnanhallituksen tai lautakunnan tai johtokunnan
puheenjohtajalle ja esittelijalle. Paatokset niissa asioissa, joista ei tarvitse ilmoittaa,
voidaan otto-oikeuden estamatta panna taytantdon, jollei yksittaistapauksessa ole
ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen tai lautakunnan kasiteltavaksi.

Kuten em. hallintosdanndén maarayksesta ilmenee, kunnanhallitus, lautakunta ja
johtokunta voivat ennalta ilmoittaa, minkalaisissa asioissa ne eivat tule kdyttamaan
otto-oikeutta. Ko. ilmoituksesta huolimatta ko. toimielimet voivat tarvittaessa kayttaa
otto-oikeutta myds ilmoituksessa mainituissa asioissa.

Kunnassa noudatetaan v. 1997 tehtya paatosta, jonka mukaan lautakuntien alaisten
viranhaltijoiden paatoksia valvovat Iahinna ao. lautakunnat ja kunnanhallitus
puolestaan 1dhinna sen alaisuudessa olevien viranhaltijoiden paatdksia. Nain ollen
viranhaltijapaatokset on toimitettu tiedoksi lautakuntien alaisten viranhaltijoiden
osalta paasaantoisesti ao. lautakunnalle ja kunnanhallituksen alaisten viranhaltijoiden
osalta kunnanhallitukselle. Nyt vastaavat saanndkset ovat hallintosaanndssa.
Yksittaistapauksissa kunnanhallitus on voinut/voi ottaa kasiteltdvakseen myds
lautakunnan alaisen viranhaltijan paatoksen.

V. 1997 tehdyn paatéksen mukaan kunnanhallitukselle ei tarvitse toimittaa tiedoksi
paatdksia asioissa, jotka koskevat VES/TES:n mukaisia vuosilomia, virkavapauksia ja
sijaisten ottamista, alle 50.000 markan kertaluonteisia hankintoja, kertaluonteisia
tapahtumia ym. naihin verrattavia asioita, vaan ne voidaan otto-oikeuden estamatta
panna taytantdon, jollei yksittaistapauksessa ole ilmoitettu asian ottamisesta
kunnanhallituksen kasiteltavaksi. Asuntotoimenpaallikkd ei ole tarvinnut

toimittaa kunnanhallitukselle tiedoksi asuntoviranomaisena tekemiaan paatoksia.

Lisaksi kunnanhallitus on kehottanut lautakuntia antamaan vastaavat ohjeet
alaistensa viranhaltijoiden paatésten osalta.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti
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Kunnanhallitus paattaa, etta sille ei tarvitse toimittaa tiedoksi paatoksia, jotka on tehty

1. hallintosdannon talousasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun
paatosvallan nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

¢ yli 60 000 euron tavara- tai palveluhankinta

® osakkeiden ja osuuksien hankkiminen
2. hallintosaannon henkildstdasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun
paatdsvallan nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

e nimikkeen muuttaminen
® paikallisesti ratkaistavien jarjestelyvarojen kayttd
e sivutoimiluvan myéntaminen
® kun paatos koskee tulosaluepaallikkoa:
¢ virantoimitusvelvollisuuden muuttaminen
® henkildstovalinta
® viran siirtdminen organisaatiossa tai viranhaltijan siirtdminen toiseen
virkaan
e virantoimituksesta pidattaminen
® palvelussuhteen irtisanominen tai purkaminen
e harkinnanvarainen virka/tyévapaa
e kun paatos koskee toimialajohtajaa tai tulosaluepaallikkda:
® poikkeavat tydajat ja niihin liittyvat tydjarjestelyt
e tyovuorojarjestelma ja luettelot, maaraaminen lisa-, yli-, ilta-, y6-, lauantai-
tai sunnuntaitydohdn ja sen korvaaminen
® avoimen viran hoitajan maaraaminen
® varoituksen antaminen viranhaltijalle.
Lisaksi kunnanhallitus kehottaa

e |autakuntia ja johtokuntaa tekemaan vastaavan paatoksen alastensa
viranhaltijoiden paatosten osalta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 29.11.2017, § 160

Kunnanhallitus kehottaa lautakuntia ja johtokuntaa tekemaan vastaavan paatoksen
alastensa viranhaltijoiden paatosten osalta.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkénen

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta sille ei tarvitse toimittaa tiedoksi paatoksia, jotka
on tehty

1. hallintosaannon talousasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun paatésvallan
nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

¢ yli 60 000 euron tavara- tai palveluhankinta
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2. hallintosaannon henkilostdasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun paatdsvallan
nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

e sivutoimiluvan myoéntaminen
® kun paatos koskee tulosaluepaallikkoa:
e virantoimitusvelvollisuuden muuttaminen
e henkildstovalinta
® viran siirtaminen organisaatiossa tai viranhaltijan siirtaminen toiseen
virkaan
® virantoimituksesta pidattaminen
® palvelussuhteen irtisanominen tai purkaminen
e harkinnanvarainen virka/tyévapaa
® kun paatos koskee toimialajohtajaa tai tulosaluepaallikkda:
® poikkeavat tydajat ja niihin liittyvat tydjarjestelyt
e tydvuorojdrjestelma ja luettelot, maaraaminen lisa-, yli-, ilta-, yo-, lauantai-
tai sunnuntaitydhdn ja sen korvaaminen
® avoimen viran hoitajan maaraaminen
e varoituksen antaminen viranhaltijalle.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§161
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kaavoituspaallikko
hankintapaatos:
86 Kirkonkylan koulun RHS, 08.11.2017

Kuntakehitysjohtaja

810 Kiinteistoarviointi: GEM Property Oy, 16.11.2017

811 Kiinteistoarviointi: Realia Management Oy, 16.11.2017

812 Kiinteistéarviointi: Newsec valuation Oy, 16.11.2017

muu paatos:

843 Raikkonen Kristiina, omakotitontin 858-11-2278-5 myynti Lahelanpelto Il
asemakaava-alue, Lahela, 08.11.2017

844 Karhunen Mauiri ja Kirsi, omakotitontin 858-11-2278-4 myynti Lahelanpelto Il
asemakaava-alue, Lahela, 08.11.2017

845 Talkamo Merja, maaraalojen osto kiinteistoista 858-405-11-37 N:O 11 ja 858-405-
11-145 Ahola, Perttu, Jokela, 14.11.2017

846 Talkamo Merja ja Laakso Mikko, kiinteiston 858-405-11-129 Eteldrinne osto,
Perttu, Jokela, 14.11.2017

847 Alusin Oy, suunnitteluvaraus Vallun ty6paikka-alueelle, Jokela, 15.11.2017

848 As Oy Tuusulan Sinisiipi, kiinteistdjen myynti, Lahelanpelto 1l asemakaava-alueelta,
22.11.2017

Maankayttopaallikkd

§28 Tuusulan kunnan kiinteistot, maa-alueen vuokraaminen, Peltokaari, Jokela,
15.11.2017

829 Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimukset kiinteistdjen 858-404-3-393, 394,
396, 397 ja 562 osalta, Hdmeenojantie ja Omenalahdentie, Kellokoski, 20.11.2017

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei manittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8&:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§162
limoitusasiat

TUUDNO0-2017-593

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Havukunnas
timo.havukunnas@tuusula.fi
hallintopalvelusihteeri

1. TUUSULAN KUNTA

Kaavoituspaallikon julkipanolista 10.11.2017.
Kunnanhallituksen paatos:

30.10.2017 & 483:, kiinteistdjen osto, Kellokoski.
Valtuuston paatos:

13.11.2017 8 197: Omakotitonttien myyntihinnan ja vuokran suuruusen paattaminen
vuonna 2018 luovuttettavien tonttien osalta

Maankayttopaallikon tonttijakopaatds 15.11.2017 § 1: Lahelan kunnanosa nro 11,
tonttijaon muuttaminen kortteli 2224 tontti 3

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkénen

Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§163
Muut asiat

- Kuntakehitylautakunnan seuraava kokous pidetaan ke 20.12.2017 klo 16.30 alkaen
Gustavelundissa.
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§ 164
Kokouksen paattaminen

Paatos
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 20.16.
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Muutoksenhakukielto
8155, 8156, 8157, 8158, 8159, 8160, 8162, 8163, 8164

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8161

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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